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BYGGINGARLYSING

Fyrirhugadar breytingar a skipulagi innanhuss felast i pvi ad tvo idnadarbil eru sameinud i eitt, og einu
idnadarbili er breytt i moéttoku fyrir geymslur a efri haed. Lyfta fyrir geymslurymi opnast nu inn i petta
rymi. Skipulagi a geymslum a efri haed hefur lika verid breytt. Skyggni sem voru vid innganga i
idnadarbil eru fjarlaegd, og skipulag bilasteeda a 166 endurskodad.

Byggingin sem er tvaer haedir, er atvinnuhusnaedi med idnadarbilum a jaréhaed, og geymslurymum a
2.haed.

Um er ad raeda atvinnuhusnaedi med 17 sjalfstaeedum eignarhlutum (17 idnadarrymi a nedri haed og
geymslurymi a efri haed i eigu 0101) Starfsemi er aetlud fyrir litil idndadarfyrirtaeki, auk geymsluryma til
utleigu. Soétt verdur sérstaklega um nytingu hvers eignarhluta. Fraveitukerfi verdur adgreint, en
moguleiki a ad setja upp sameiginlega sand- og oliuskilju fyrir alla eignarhluta.

A 1.haed hussins verda 16 idnadarrymin og ein méttaka fyrir geymslur & 2.haed, & bilinu 74m2 upp i
190m2 auk snyrtinga, taeknirymi fyrir husid og lagnagangur sem er jafnframt fl6ttaleid fra
idnadarrymum.

A 2.haed eru 217 litil geymslurymi, & steerdarbilinu 2m2 til 10m2. Adkoma ad peim verdur fra vorulyftu
i nordur-enda hussins og um stalstiga a badum goflum hadssins. Geymslur a 2.haed hussins er
husnaedi par sem litlar krofur eru gerdar til innihita, byggingarhlutar med U-gildi 18°C>Ti>=10°C. EKKi
ma innrétta ibudir eda svefnherbergi i husinu.

HELSTU STARDIR:

Brutto flatarmal: 3600.0m2
Heildarrimmal: 29.106,0m3
Lodarsteerd er 6127,0m2
nytingarhlutfall =0,58

BURDPARVIRKI: Husid er stalgrindarhus a steyptum undirstodum.

Sokklar eru fylltir med pjoppudu frostfriu fyllingarefni. Botnplata er stadsteypt 150mm pykk.
Milliplata er stadsteypt a trapisustal og borin uppi af stalbitum og stalsulum.

Utveggir eru stalsamlokueiningar med steinull. bak, sem er maenispak med 11° halla,

er gert ur stalsamlokueiningum (pakeiningar) med 145mm steinull.

UTVEGGIR OG KLZADNING: Utveggir eru stalsamlokueiningar med steinull. Litur &
utveggjakleedningu er dokkgrar, gluggar eru ljosgrair. Allar veggeiningar eru settar saman med
péttilistum, skrafadar a veggfleti med péttingum.

PAK: bak, sem er maenispak med 11° halla, er gert ur stalsamlokueiningum (pakeiningar) med
145mm steinull. bakid er i flokki T med klaedningu i flokki 1 ad innan. Allar pakeiningar eru settar
saman med péttilistum, skrufadar & pakfleti med péttingum. | paki eru reykraestilugur, 4x 1.5m2 lugur
(1.2x1.25m).

Afstodumynd
mkv. 1:500

INNVEGGIR: Innveggir eru ymist ur timbur- eda blikkgrindum, med klaedningu i flokki 1.. Veggir i
kringum votrymi verda klaeddir med rakapolnum plétum. Veggir milli eignarhluta uppfylla EI-60
brunakrofur, peir verda gerdir ur 35x120 blikkstodum c/c 600mm med 100mm steinullareinangrun.
Vegg- og loftaklaedningar eru i flokki 1.

GLUGGAR OG HURPIR: Gluggar eru alkleeddir timburgluggar settir i eftir a. Tvofalt K-gler er i
gluggum og 14mm loftbil. Bréfaluga vid utidyr verdur i 1.0m haed fra golfi. Gonguhurdir eru ur malmi,
aksturshurdir eru malmklaeddar samlokuhurdir, baedi hand- og rafdrifnar. Litur & gluggum og huréum
er ljosgrar.

STIGAR OG HANDRID: Stigahandrid a fléttastigum eru amk 900mm hatt. Fragangur stiga og
handrida verdi i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar.

LAGNALEIDIR OG NIDURFOLL: Husi® verdur hitad upp med hefdbundnu ofnakerfi, og hitablasurum
par sem porf er 4. Neyslulagnir verda ur al-pexrérum. Hamarkshitastig neysluvatns vid inntak er 60°.
Inntok veitna i samradi vid viodkomandi veitustofnanir, stadsett i sameiginlegu taeknirymi a jaréhaed.
Koma skal fyrir gegnumstreymisnidurfollum i 6llum votrymum og i idnadarbilum.

Verdi starfsleyfisskyld starfsemi samkvaemt [logum um matveeli nr. 93/1995 m.s.b. og/eda 16gum um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998 m.s.b. i husnaedinu ber rekstraradila ad afla starfsleyfis
Heilbrigdisnefndar Hafnarfjardar- og Kopavogssvaedis. Mengunarvarnarbunadi a fraveitu verdur
komid fyrir i samraemi vid akvordun heilbrigdisnefndar.

LOFTRZESTING RYMA: Oll rymi skulu loftraest i samraemi vid gr.10.2.5 i byggingarreglugers.
Loftraesting skal henta vidkomandi rymi pannig ad magn ferkslofts sé fullnaegjandi til ad komid sé i veg
fyrir lyktarmengun og rakamettun utilofts. Vélreent utsog skal vera i snyrtingum og 68rum
gluggalausum rymum. Utsog fra salernum ma ekki draga gegnum énnur rymi hassins.

RAFKERFI: Adaltafla fyrir husid er i sameiginlegu teeknirymi a jaréhaed, asamt tengiskap fyrir
ljésleidara. Sér meelir verdur fyrir hverja einingu & jardhaed. Greinitdflur og smaspennidreyfing er
innan hverrar einingar a jardhaed. Hledslustod fyrir rafbila verdur komid upp vid bilastzedi og tengt vid
adaltoflu i taeknirymi.

VOTTUN BYGGINGARHLUTA: Byggingarhlutar (gluggar, ofnar o.p.h.) sem framleiddir eru i
verksmidju eda a verkstaedi og aetlad er akvedid og sérhaeft hlutverk i byggingunni skulu avallt bera
vottun skv. byggingarreglugerd.

LODARFRAGANGUR. Fragangur [68ar & I68amérkum skal unnin i samradi vid l68arhafa adliggjandi
168a. 2.5m breytt grédur og trjabelti verdur & sudur og austur [6damérkum. A 168inni eru 53 bilasteedi,
par af 5 fyrir hreyfihamlada. Vid oll steedi fyrir hreyfihamlada verda hledslustodvar fyrir rafbila, en ad
auki verda hledslustodvar vid 10 onnur bilastaedi. Gert er rad fyrir ad malbika Oll bilastzedi og
akstursleidir innan I6darinnar. Adkoma slokkvilids verdur a sud-vestur og nord-austur hornum
|6&arinnar. Sorpskyli verdur vid nordurhlid |166ar. Par er gert rad fyrir ad sorp sé flokkad i gama.
Sorpgamar verda skermadir af & 3 vegu.

BRUNAVARNIR

Eftirfarandi greinargerd brunavarna er uppfaerd af Brunahénnun slf

(mal nr. 22-079) i mai 2024 fyrir Einhellu 4, Hafnarfirdi. Til grundvallar lausnum
brunavarna er byggingarreglugerd nr. 112/2012 og 350/2013 med sidari breytingum,
grein 9.2.2. lidur b. Ekki er um ad raeda frekari brunavarnaskyrslu.

Flokkun og notkun byggingar

Byggingin er i notkunarflokki 1 skv. byggingarreglugerd en um er ad reeda oskilgreint
idnadarhusnaedi a nedri haed og geymsluhusnaedi a efri haed.

Brunaholfun

Byggingin er eitt meginbrunahdlf, um 3600 m2 en skiptist i fjolmorg brunaholf.
Geymslur a efri haed asamt géngum, lyftu og méttékurymi (101) & nedri haed eru eitt
brunaholf um 1850 m2 sem telst asaettanlegt med tilkkomu vatnsudakerfis i allt husid.

Rokstudningur: betta telst aseettanlegt med tilkomu vatnsudakerfis i allt hasid sbr. tafla
9.07 i byggingarreglugerd.

Hvert idnadarrymi a nedri haed er sér brunaholf, um 75 - 200 m2.
Fléttagangur a nedri haed er sér brunaholf.

Inntak vatnsudakerfis er sér brunahdlf.

Burdarvirki

Haedaskil eru a.m.k. REI60 (steinsteypt a trapizuplotur) og borin uppi af stalburdarvirki
sem verdur eldvarid pannig ad pad uppfylli a.m.k. R6G0.

Brunamotstada adalburdarvirkja byggingarinnar er a.m.k. R60, p.m.t. pakburdarvirkja.

Gert er rad fyrir pvi ad eldvorn stalburdarvirkis verdi almennt kleett af med
gipsklzedningum en eldvarnarmalad ad hluta til. Deili af pessum fragangi verda yfirfarin af
brunahonnudi.

Klaedningar

Kleedningar eru skv. IST EN 13501.
Innanhusklaedningar eru i flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Golfefni eru a.m.k. i flokki Cfl-s1.

Vedurkapa er i flokki A,s1-dO. Um ad raeda steinullarsamlokueiningar i utveggjum og
baki.

Pakklaedningar eru i flokki B(roof) (t2).

Flottaleidir

Fra engum stad er lengra en 30 m i naesta utgang a nedri heed.
Tveer 6hadar fléttaleidir eru fra hverju idnadarrymi a nedri haed.

Fra engum stad fra geymslum a efri haed er lengra en 59 metrar.
Bidsvaedi fyrir fatlada er i utistigum vid gafla hussins & annarri haed.

Brunavidvorunarkerfi

Vidurkennt nimerad brunavidvérunarkerfi er i allri byggingunni skv. iIST EN 54 og reglum
HMS. Stjornstod og yfirlitsmynd er vid adalutgang. Kerfid verdur tengt vidurkenndri
vaktstoo.

Loftreesikerfi

Loftreesikerfi ganga ekki a milli brunahdlfa.

Slokkvikerfi

Sjalfvirkt vatnsudakerfi er sett upp i allt husid skv. iIST EN 12845. Ahaettuflokkur er OH2 4
nedri haed en OH3 & efri haed. Udahausar eru af gerdinni ,quick response”.
Stjérnbunadur er i sér brunahdlfi i taeknirymi sem er adgengilegt utanfra. Kerfid tengist
vidurkenndri stjornstdd brunavidvorunarkefis.

Reyklosun

Reyklugur fra geymslum a efri haed eru um 4x1,5 m2

med hnappi fra stjornstdd vatnsudakerfis.
Reyklugur skulu vera skv. IST EN 12101-2:2002.

Reyklugur skulu vera B200,30 skv. stadlinum eda pola 200 °C i a.m.k. 30 minutur og
vera med vararafmagni. baer skulu pola vindalag (WL 2000) og snjoalag (SL 1000).

reyklugur sem er haegt ad opna

Reykraesing ad 606ru leyti en ofangreint er almennt um véruhurdir, glugga og hurdir.
Slokkviteeki

Handslokkviteeki eru sett upp skv. teikningum, t.d. 6 L Iéttvatn en 5 kg kolsyra vid
adalrafmagnstoflu i taeknirymi. Slokkviteeki skulu vera skv. iST EN 3.

Leidar- og neydarlysing

Leidar- og neydarlysing er i allri byggingunni skv. byggingarreglugerd, iIST EN 1838, iST
EN 50172 og 68rum tengdum stodlum.

Neydarlysing er 5 lux yfir slokkviteekjum, handbodum og i teeknirymi.

Neydarlysing skv. ,flottaleidum® (1 lux) er a flottagdbngum i byggingunni & badum haedum.
Neydarlysing skv. “opnum svaedum” (0,5 lux) er i idnadarbilum og salernum fatladra.
Leidarljos verda vid alla utganga hussins.

Brunapéttingar

Brunapéttingar skulu uppfylla somu krofur og vidkomandi brunaholfandi veggir og
haedaski og vinnast af vidurkenndum adilum.

Adkoma slokkvilids og slokkvivatn

Adkoma slokkvilids er fra Einhellu. Slokkvivatnsporf hefur verid metin skv. leidbeiningum
HMS og er um 2.700 I/min par af um 1.300 I/min fyrir vatnsudakerfid. Adkoma slokkvilids
ad annari haed er um stalstiga 4 goflum hussins.

Eftirlit og vidhald brunavarnakerfa
Pjénustusamningur verdur gerdur um eftirlit og vidhald a brunavarnakerfum hussins

(vatnsudakerfi, reyklugur, brunavidvorunarkerfi, handvirkum sldkkvibunadi og leidar- og
neydarlysingu. Sett skal upp eigid eftirlitskerfi brunavarna fyrir Einhellu 4, Hafnarfirdi.
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Skraningartafla: Einhella 4, Hafnarfirdi

Skrasetjari: Kari Eiriksson

Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttoflatarmal ryma med salarhae6 leegri en 1,8 m, samkveemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif a utreikning nytingarhlutfalls.

mZ

L66 m2

Hlutfall

Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls

3.595,2

6.128,0

0,59

Landeignanumer: 203420 Kennitala: 070365-4059
Matshlutanamer: 01 _ Prenta_| Utgafa: 5.03 Dags.: 23.5.2024
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofus- BEignar- Botnflstur Milliflotur Stigar Op Bruttoflotur Bruttoflotur Salarhaed Salarheed Brutto Nettoflotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-réd texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<1,8 min max rummal m? m? m? skiptarummals  rammal m?
Matshluti 3.600,0 0,0 0,0 48 3.595,2 0,0 17.450,9 3.461,9 3.495,0 16.397,898
Botn 360,0
01 1. H=d 1.800,0 0,0 0,0 0,0 1.800,0 0,0 9.404,9 1.698,7 1.699,8
A 0101 Moéttaka geymslur N 0101 102,4 102,4 5,23 5,23 535,6 91,4 102,4 5,23 478,022
A 0102 18nadarrymi N 0102 100,7 100,7 5,23 5,23 526,7 95,9 100,7 5,23 501,557
A 0103 18nadarrymi N 0103 96,3 96,3 5,23 5,23 503,6 91,7 96,3 5,23 479,591
A 0104 I18nadarrymi N 0104 89,9 89,9 5,23 5,23 470,2 85,3 89,9 5,23 446,119
A 0105 Idnadarrymi N 0105 95,3 95,3 5,23 5,23 498 4 90,2 95,3 5,23 471,746
A 0106 Idnadarrymi N 0106 88,8 88,8 5,23 5,23 464 .4 83,9 88,8 5,23 438,797
A 0107 Idnadarrymi N 0107 85,2 85,2 5,23 5,23 4456 80,3 85,2 5,23 419,969
A 0108 Idnadarrymi N 0108 82,5 82,5 5,23 5,23 431,5 78,1 82,5 5,23 408,463
A 0109 Idnadarrymi N 0109 76,6 76,6 5,23 5,23 400,6 71,6 76,6 5,23 374,468
A 0110 Idnadarrymi N 0110 81,1 81,1 5,23 5,23 4242 75,9 81,1 5,23 396,957
A 0111 Idnadarrymi N 0111 89,1 89,1 5,23 5,23 466,0 84,5 89,1 5,23 441,935
A 0112 1dnadarrymi N 0112 91,7 91,7 5,23 5,23 479,6 86,9 91,7 5,23 454 487
A 0113 1dnadarrymi N 0113 95,5 95,5 5,23 5,23 499,56 90,7 95,5 5,23 474,361
A 0114 1dnadarrymi N 0114 102,4 102,4 5,23 5,23 535,6 97,6 102,4 5,23 510,448
A 0115 1dnadarrymi N 0115 201,2 201,2 5,23 5,23 1.052,3 194,8 201,2 523 1.018,804
A 0116 1dnadarrymi N 0116 108,8 108,8 5,23 5,23 569,0 103,8 108,8 5,23 542,874
A 0117 1dnadarrymi N 0117 112,3 112,3 5,23 5,23 587,3 106,6 112,3 5,23 557,518
A 0118 Gangur U Y1 96,6 96,6 5,23 5,23 505,2 86,6 5,23 452,918
A 0119 Taknirymi T X 3,6 3,6 2,70 2,70 9,7 2,9
02 2. H=o 1.800,0 0,0 0,0 48 1.795,2 0,0 7.686,0 1.763,2 1.795,2
A 0201 Geymslur N 0101 1.800,0 48 1.795,2 277 577 7.686,0 1.763,2 1.795,2 4,27 7.528,864
C 0202 Stigapallur u X 4.7 4,7
C 0203 Stigapallur u X 4.7 4,7
Athugasemdir
1. bykkt kleeddra utveggja er 200mm
2. bykkt paks er 200mm
Sameignir sumra
Eignar- Notkun Y- Notkun Reikni-
hald texti eignarhald texti regla Bignarhlutur
0101 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0102 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0103 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0104 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0105 gangur i gangur J 5,8824%
0106 gangur i gangur J 5,8824%
0107 gangur i gangur J 5,8824%
0108 gangur i gangur J 5,8824%
0109 gangur i gangur J 5,8824%
0110 gangur i gangur J 5,8824%
0111 gangur b gangur J 5,8824%
0112 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0113 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0114 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0115 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0116 gangur Y1 gangur J 5,8824%
0117 gangur Y1 gangur J 5,8824%
5,5556%
Skiptarummal
Séreign
Eignar- Notkun Birt flatarmal m? an Séreign og
hald texti m? sameignar sameigh m*
0101 Mottaka geymslur 1.897,6 8.006,886 8.033,528
0102 1dnadarrymi 100,7 501,557 528,199
0103 Idnadarrymi 96,3 479,591 506,233
0104 Idnadarrymi 89,9 446,119 472,761
0105 Idnadarrymi 95,3 471,746 498,388
0106 Idnadarrymi 88,8 438,797 465,439
0107 Idnadarrymi 85,2 419,969 446,611
0108 Idnadarrymi 82,5 408,463 435,105
0109 Idnadarrymi 76,6 374,468 401,110
0110 Idnadarrymi 81,1 396,957 423,599
0111 Idnadarrymi 89,1 441,935 468,577
0112 Idnadarrymi o4 454 487 481,129
0113 Idnadarrymi 95,6 474,361 501,003
0114 Idnadarrymi 102,4 510,448 537,090
0115 Idnadarrymi 201,2 1.018,804 1.045,446
0116 I1dnadarrymi 108,8 542,874 569,516
0117 Idnadarrymi 112,3 557,518 584,160
Alls 3.495,0 15.944,980 16.397,894
Botnplata Hjupfletir
Par af: par af:
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og Pak pakgluggar og Efsti Ummal
L&d m? m? m? m? dyraop m? m? pakop m? hasdarkoti ofanjaréar
Matshluti 6128,0 360,0 1.800,0 1.5632,0 3453 1.8354 6,0 38,5 180,0
D5 D5M 8 D11 D12
Yfirlit Botnfistur | millifictur | D7opm® [ oy ttorimm | Nettoflotur | DS Dirt
2 m? m2medV | undir 1,8 m alme 2 flatarmal m?
og F medVogF
A rymi 3.600,0 4,8 3.595,2 17.090,9 3.461,9 3.495,0
Svalir A lokun
B rymi
C rymi 9,4
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V)
Botnplata 360,0
Samtals: 3.609,4 0,0 4,8 3.595,2 0,0 17.450,9 3.461,9 3.495,0

Sampykkt

Hafnarfjorour
Byggingarfulltrui

L
Einhella 4, Hafnarfirdi
VARMATAPS-UTREIKNINGAR
Utreiknad leidnitap Leidnitap skv. BR. 2012
Hushluti UwmK | Am? AT (K) o (W) U w/mK ¢ (W)
Steypt gélfplata, gélfhiti og gréofmalarlag 0,55 1.800,00 15,00( 14.850,00 0,30 8.100,00
Steinullar samlokuveggir 0,24 1.186,70 35,00 9.968,28 0,40 16.613,80
bak - trapiza, steinull 0,22 1.835,40 35,00| 14.132,58 0,20 12.847 80
Gluggar og hurair 1,50 345,30 35,00| 18.128,25 2,00 24.171,00
Heild byggingarhluta 57.079,11 w Sk. BR2012 61.732,60 w
b (W) | (m) AT (K) U
Kuldabru vid glugga 0,04 489,60 35,00 685,44
Sokkull vié Gtvegg 0,48 180,00 35,00 3.024,00
Sokkull vid utvegg (nidurgrafinn) 0,36 0,00 35,00 0,00
Sokkull undir hasi (nidurgrafinn) 0,36 0,00 15,00 0,00
Kuldabru (milliplata) 0,83 0,00 35,00 0,00
Sokkulinnveggur 0,46 15,00 0,00
Heild kuldabryr 3.709,44 w
Reiknad heildar leidnitap byggingarhluta og kuldabrua: 60.788,55 w minni en skv. reglugerd => OK
Vegid medaltal veggja, glugga og hurda: 0,52 U w/m2K minni en 0,85w/m3K => OK
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Hinkta
I

arkitekt / hénnunarstjori: Kari Eiriksson, arkitekt, kt: 070365-4059

AOK - Gunnarssundi 5 - 220 Hafnarfjordur - kt: 480318-1610
simi: 699-0999 - email: aok@aok.is - www.aok.is

AT

ATH! Oll mal eru i millimetrum. Oll vafaatriéi skal bera undir hénnud.
Maeelid ekki af teikningum, 6ll mal athugist & stadnum.
Oll afnot og afritun teikningar, ad hluta eda i heild, er had skriflegu leyfi héfundar.
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